Kommuneplan Randers 2001 - 2013

Romalt



Kommuneplan 2001, 16 Romalt. Trykt i 2002.

Udgivet af Randers Kommune, Laksetorvet 8900
Randers, tIf. 89 15 15 15

Topografiske kort er gengivet med tilladelse fraKM$S

Forside: Udsnit af DDO. Copyright: Kampsax.



Kommuneplan 2001

Dette er den femte kommuneplan for Randers Kom-
mune. Kommuneplanen er blevet revideret hvert 4.
ar, siden den farste plan blev lavet i 1985.

Hvad er en kommuneplan.

Kommuneplanen har en centra rolle i planlagnin-
gen. Den fungerer som bindeled mellem Regionpla
nen, som amtet udarbejder - og lokalplanerne, som
kommunen udarbejder. Loka planerne udarbejdes for
en dler flere gendomme f. eks. i forbindelse med
starre projekter.

Kommuneplanen e samtidig Byradets udmelding
om mdene for kommunens udvikling og arealanven-
delse. | kommuneplanen sammenfattes den fysiske
side af byrédets uddannelsespolitik, erhvervspolitik,
turistpolitik, bossgnings- og integrationspolitik.

Kommuneplanen ska indeholde en hovedstruktur,
rammer for [okal planlaggningen og en beretning, som
redeger for planens forudssgninger.

Kommuneplan 2001 for Randers Kommune.

Kommuneplan 2001 for Randers Kommune bestér af
falgende hedter:

Beretning og strategi, om aktiviteten i de seneste fire
& og forudsagningerne for den kommende planlaay-
ning. Beretningen blev udgivet i december 2000.

Hovedstruktur, som i brede trak beskriver planlam-
ningen for hele kommunen. Det er dels fastlagggel se
af bymenster og centerstruktur. Dels er det fastlaa-
gelse a den overordnede aredlanvendelse - hvor der
skal vege erhverv, boliger eler grenne omrader mv.
Hovedstrukturen er inddelt efter emner.

Rammer for lokalplanlasgningen, som indeholder
en beskrivelse af hver enkelt bydel og viser, hvad der
skal skei fremtiden.

Hver bydel er kort beskrevet. | beskrivelsen bliver de
vigtigste potentialer og problemer i bydelen kort
behandlet.

Rammerne angiver gramser for hvilket indhold en
lokaplan kan have. Lokalplanen vil ofte indeholde
mere detajerede bestemmelser end lokal planram-
merne. Det kan for eksempel vage mht. bebyggel-
sesprocent, etagearea eller bygningshgjder.

Lokalplanrammerne er inddelt efter bydele.

Reekkefage for byfornyelse, er ikke sandret siden
Kommuneplan 1985. Rakkef@ge for byfornyelse er
under revision og vil blive forelagt byradet i labet af
eftersommeren 2002.

Planen skal sagesvirkeliggjort - dele kan aendres.
Byradet ska igennem det daglige arbejde forsege at
virkdliggare kommuneplanen. Dele af planen kan
dog amndres inden nasste kommuneplanrevision om
senest 4 &, hvis der viser sig et behov derfor. En
sadan andring kan kun ske ved, at der udarbejdes et
kommuneplantillaag. Et kommuneplantillesg skal i
offentlig hering pa samme made som lokal planer.

Kommuneplanen er ikkeretligt bindende.
Kommuneplanen kan ikke i sig selv forhindre eler
tillade en bestemt anvendelse af et area. Kommune-
planen giver derfor heller ikke en grundgjer hverken
ret eler lov til a udnytte sin giendom i henhold il
rammebestemmelserne. Det kan for eksempd ofte
vage ngdvendigt at udarbede en lokalplan, fer et
projekt kan gennemferes.

Byradet kan give tilladelse il at udnytte en gjendomii
overensstsemmelse med kommuneplanen, hvis ud-
nyttel sen/projektet ikke er lokalplanpligtigt.

Byradet kan imidlertid ogsa nedlasgge forbud mod en
bestemt udnyttelse af en gjendom, hvis udnyttelsen er
i strid med kommuneplanen og samtidigt kan forhin-
dres med en lokalplan. Forbudet gedder i et &, eler
indtil lokal planen er trédt i kraft.

At sparetid og penge ved at sperge.

Det kan spare béde tid og penge at henvende g til
kommunen tidligt i forlgbet, ndr man vil aandre an-
vendelsen af en gendom dller er i gang med et starre
projekt. - Og vi svarer gerne pa Deres spargsmdl.

Randers byrad, 29. oktober 2001

Keld Huttel
Borgmester
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Beskrivelse for: 16. Romalt

Bydel nr. 16 Romalt

Romalt er et af kommunens udviklingsomrader. Omradet er planlagt
primaartt til boligformdl, men der er ogsa arealer til service og erhverv.

Byradet har besluttet at undersage, hvordan Romalt-omradet kan faen
udvidelse af den offentlige service. | den forbindelse vil man i 1abet af
fordret 2001 belyse mulighederne - ikke mindst de gkonomiske rammer -
for at etablere bla. en ny fadeskole og et nyt aktivitetscenter for barn og

unge.

Desuden skal man undersage mulighederne for bedre trafikale forbindel -
ser, sdledes at omrédet haanger bedre sammen med Randers by.

Endvidere kan det vaare relevant at vurdere mulighederne for mindre
almene byggerier specielt i Romalt.

Planen for Romalt tager derfor sigte p&:

1. at sikre den fortsatte byudvikling pa de arealer, der alerede er udlagt til
byvakst i kommuneplanen.

2. at omradet sikres lokal butiksforsyning inden for rammerne af de-
tailhandel shestemmelserne i regionplanen, som er indarbejdet i
rammebestemmel serne for omradet.

3. a forbedre adgangen til de rekreative areder.

Bortset framindre reguleringer af enkelte rammeomrader er anvendel -
sen af arealerne den samme som tidligere.

Romaltstre delomrader

Landskabeligt best&r bydelen Romalt &f tre elemen-
ter; de flade enge og et bakket, hgjereliggende bebyg-
get omréde og Romdlt landsby, der ligger i en dal
|asrevet fra den nyere bebyggel se. Bydelen kan deles
i 3 delomrader med hver sine karakteristika.

1. Landsbyen Neder- Romalt der ligger i en da med
et ubebygget areal mellem sig og boligomradet.

2. Boligomradet der ligger oppe pa de hgjtliggende
areder og som ogsdindeholder service og erhverv.

3. Rekreativt/natur omréde, hvor Romalt enge udger
hovedparten.

Landskabet i bydelen Romalt kan karakteriseres ved
engene, bakken og landsbyen

1. Landsbyen

Landsbyen Neder Romat har ikke andret sig vee
sentligt i de ca. 25 &, der er géet siden byudviklingen
tog fart i Romalt. Det skyldes dels, at byrédet har
vaget meget tilbageholdende med a anbefa e nybyg-
geri, dels at meget fa lodsgere har ensket at udstykke
til bebyggd se.

Landsbyen med de omliggende landsbrugsareaer
skd fortsat sikres mod egentlig byvakst, og den

Landskabet | bydelen Romalt kan karakteriseres ved:
engene, bakken og landsbyen.

vagdifulde beplantning skal bevares. Landsbyen be-
vares i landzone. Pa et tidspunkt bar der udarbejdes
en lokaplan for landsbyen med det formd at bevare
det arkitektoniske, beplantningsmassige og landska
belige saapraay.
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2. Boligomr adet

Mere end 2/3 & det aredl, der er udlagt til boliger, er
bebygget.

Hjortekvarteret, som ligger neamest Kristrup, er ud-
bygget gennem en periode fra 1960 - 1974. Et traditi-
onet parcelhusomrade med standard vejprofiler og
ingen granne omréder. Ved planlaggning af de tilste-
dende arealer ska der gives mulighed for adgang til
granne areder vianye stisystemer.

Mariesminde og Spjdshg, som ligger melem
Grendveg) og Romalt landsby, er udbygget lidt senere
(frasidsti 70°ernetil midt i 80" erne). Boligomradet er
fuldt udbygget overvejende med parcelhuse, men der
findes ogsa noget tad/lav. Omradet er velforsynet med
grenne omrader, og detrafikale forhold er gode.

Boligomrédernei Romalt hedder Christianelund, Ege-
hgj, Mariesminde, Spjalshgj og Hjortekvarteret.

Chrigtianelund er delvist udbygget. Ogsa her er der
indtil videre flest parcelhuse. Omrédet grasnser op il
skovarealerne i Romalt Bakker, men adgangen hertil
er ikke god. Det skyldes, a de hovedstier, der er vist i
lokalplan 123, endnu ikke er anlagt. Der er stadig
ledige arealer, og der vil vaae plads til omkring 110
boliger mere.

Centralt i boligomrédet er der udlagt areder til of-
fentlige- og serviceformd. Her ligger klubhus for
Romalt Idradsforening, boldbaner, barneindtitutioner
og en kgbmand. Herudover omfatter boligomradet et
ared melem Hjortekvarteret/Grendvgy og Romalt
landsby, der ikke er bebygget.

........

Skitse til dispositionsplan for omrédet mellem Romalt
landsby og Hjortekvarteret.

3. Rekreativt omrade

Det rekreative omréde strakker sig over Romalt Enge
og Romalt bakker. | det rekreative omréde er udlagt
aredl til kolonihaver og til tekniske anlagg. De tekni-
ske anlagy er dels to spulefelter, der brugestil at spule
dam op i, n&r Randers fjord uddybes, dels er det den
kontrollerede losseplads, som omdannes til rekreativt
ared i takt med, at den opfyldes. Romalt bakker er et
vaadifuldt rekreativt omrade for de mange boliger i
bydelen. Arealerne er hovedsageligt privatejede, men
ved aftale er der etableret en natursti gennem en del
af omrédet. Stien har forbindelse med en ca 10 km
lang sti gennem Kristrup og Romalt enge (Se kortet
med veje og stier). Bade Romalt Bakker og Romalt
Enge ligger i landzone og er sdledes under amtets
kompetance.

| omradet skal der reserveres aredl til @stbrolinjen (se
afsnittet omvee).

Malsagninger for det dbne land i f@lge regionplan-
forslaget 1997.

| felge Naturkvalitetsplanen 1997 for Arhus amt er
falgende omrader udpeget som henholdsvis “Natur-
omrader” (83 omrader) og “Fremtidige naturomré
der” (omrader, der anskestaget ud af omdrift).

Naturomrader:

Naturomréderne omfatter dele af Romdt enge, en
lille del af Romalt bakker og et areal et for Romalt
landsby. De er i regionplanen vaadisat som kategori
B-omrader. Det vil sige, at omréderne er udpeget som
naturomréder, hvor mindre indgreb kan godkendes
efter konkret vurdering. Omraderne ma ikke opdyr-
kes, men etablering af for eksempel vandhuller eller
mindre beplantninger kan finde sted. Amtet er ikke
forpligtet til at afholde udgifter til indgreb, men kan
medvirke til a nedvendige midler til plejeforanstalt-
ninger kanaliseres hertil.
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Fremtidige naturomrader:

De fremtidige naturomréder omfatter resten of Ro-
malt enge og et aredl @t for det fremtidige boligom-
réde. Arederne er i omdrift (areder, der dyrkes land-
brugsmesssigt). De er i regionplanen udpeget som
omrader, der isag vil kunne bidrage til at @ge na
turindholdet i landskabet.

Der er foretaget en prioritering af disse areder ud fra
en vurdering af arealernes potentielle naturmaessige
betydning. Aredlerne i Romalt har 2. prioritering. Det
vil Sge at det er areder, hvor der vil kunne udvikle
Sg en karakteristisk og vagrdifuld natur, som eventuelt
vil kunne danne forbindel se til andre naturaredler.

Kommuneplanens mal seetninger for det dbne land:

Selvom det i princippet er Arhus amt, der varetager
interesserne i det dbne land, har Randers kommune
naturligvis ogsa interesse i a beskytte forskellige
vagdier i landomréderne. Det er oftest rekreative eler
naturmaessige vaadier, og omréderne er derfor taget
med i kommuneplanens rammer for [okal planlagnin-
gen.

For at skabe overensstemmelse med regionplanen er
indfert begrebet “N-omrader” som et rammeomréde
i kommuneplanen. Formdet med N-omraderne er at
skabe sammenhamngende naturomréder, der kan fun-
gere som spredningskorridorer for planter og dyr, og
som samtidig kan have en rekreativ vaadi som ud-
flugtsmdl.

Landbrugsaresler af rekregtiv interesse:Arealet mel-
lem Grendvej, Romalt Boulevard og Mariesmindevej
og et landbrugsared @st for Romalt landsby, udpeges
i kommuneplanen til landbrugsomréde med rekreativ
interesse. Aredlerne er vigtige for etableringen af en
ydre parkring. Det er vigtigt, at arealet ikke bebygges.

Bar nepasning

Der findes i dag to dagindtitutioner i omrédet. De
ligger begge ved Romat Boulevard og indeholder
vuggestue og barnehave. Romalt barnehave har der-
udover faet tilknyttet en satellitgruppe.

Behovet for bernepasning i omradet er stort. En ny
daginstitution med 12 vuggestuepladser og 42 barne-
havepladser er bygget ved Rensdyrve. Der er plads
til 6 handicappede barn.

Skoler og fritidsordninger

Der findes ingen skoler dler fritidsordninger i Ro-
malt. Der er dog afsat areal ved Romalt Boulevard til

en skole, hvis behovet skulle opst. Barnene fra Ro-
malt tilharer to skoledistrikter. Mariesminde herer til
Tirsdalens skole, mensresten harer til Kristrup skole.

/Eldre

Der findes ingen plgiehjem dler addreboliger i Ro-
malt.

Der er ingen planer om at bygge plgehjem dler ad-
dreboliger i Romalt, og der reserveres derfor hdler
ikke areder hertil i kommuneplanen.

Nye boliger

Inden for de udlagte aregler er det vigtigt, at der bliver
et varieret udbud af forskellige boliger. Det betyder, at
der ska vege sterst mulig variation i gerform og
boligstarrelse. Der skal 0gsa vage en passende blan-
ding af ted/lav, parcelhuse og evt. rakke- dller kegde-
huse.

Den vestlige ddl af B 62 er omfattet af |okalplan 269,
der udlasgger aredet til dben, lav boligbebyggelse,
daginstitution og aredler til regnvandshassiner.

Rummeligheden i de gvrige udlagte omrader til bo-
ligbebyggelse er pa ca. 400 boliger. Det fordeler sig
med ca. 110 i Christiandlund og 290 i omradet mel-
lem Hjortekvarteret og Romalt landsby (se skitse pa
foregéende side). Dette er under forudsagning af at
bebyggel sen blandes, som beskrevet ovenfor.

Egehgj kan palaagere sigt inddrages til boligformdl,
men holdes indtil videre uden for rammerne.

Bydelscenter

Betegnelsen bydelscenter er et nyt udtryk i 2001 ud-
gaven af kommuneplanen. Bydel scentrene erstatter de
tidligere stettepunkter og de centrale bydele.

Der er i Randers Kommune udpeget 16 bydelscentre
med det formd at stette og styrke bydelens centrum
med hensyn til uformelle madesteder som offentlige
ingtitutioner og den lokae detailhanddl. Et af bydels
centrene er Romalt bydel scenter.

| bydelscentrene ma der etableres butikker med et
bruttoetageareal paindtil 1.500 m2 for dagligvarer og
750 m2 for udvalgsvarer.

Bydelscenter Romalt udger sammen med Vorup og
Kristrup bydesgruppe syd. Den samlede ramme for
nybyggeri og omdannelse til butiksformd i bydels-
gruppe syd er 2000 m2 pr. april 2001 udover det
eksisterende butiksaresl.
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@vrig detailhandel

Udover de ovennaavnte muligheder kan der planlasg-
ges for butikker til lokal forsyning, som byradet efter
en konkret vurdering finder velegnede til formdlet.
Der kan etableres butikker med et bruttoetageared pa
indtil 1000 m? for dagligvarer og 200 m? for udvalgs-
varer.

Arealer til butikker til lokal forsyning skal udlaayges
som en dd af dler i umiddelbar tilknytning til det
omréde, som butikkerne skal betjene. Arealerne skal
udiamges, hvor der er god tilgengdighed for dle
trefikarter, specielt for géende og cyklister, samt for
kollektiv trafik, hvis det pagaddende lokadomrade
betjenes med kollektiv trafik.

Der ma ikke udlasgges areder, der kan rumme sa
mange mindre butikker, at de samlet vil kunne betjene
et starre omréde end det lokalomréde, de er en del &f.

Erhverv

Erhvervsomradet ved Grenave bevares til ikke for-
urenende erhvervsformdl.

Vegeog stier

De fleste overordnede veje og stier er alerede anlagt.
Ved Chrigianelund mangler de planlagte hovedstier
til Romalt Bakker imidlertid stadig. Disse skal etable-
resi forbindelse med den fortsatte udbygning af om-
radet.

Aredreservationen til viderefgring af Romalt Boule-
vard til @rneborgve fastholdes. Ligesom aredlreser-
vationen til @stbrolinien gennem den kontrollerede
losseplads og naturomradet fastholdes.

Grendvg er en a indfaldsvgjene til Randers, og en af
de staakest trafikerede vestragkninger i byen. Byg-
ningerne og rummene langs med vejstragkningen har
stor betydning for oplevelsen af vegjrummet. Der skal
derfor i Igbet af planperioden udarbejdes en lokaplan
og en vejledning for gendommene langs med Gren&
vg fraomfartsvgjen til Randersbro som vil omhandle
skiltning, beplantning, belysning mv. med formalet at
skabe et harmonisk bybillede.

Den eksisterende tunnel under den staakt befsardede
Grenave bliver i praksis ikke brugt af skolebgrnene.
Det skyldes, at den er dérligt placeret i forhold til de
sikre vge til Tirsdaens skole. For at sikre skolevejen
har kommunen anlagt en tunnel under Clausholmve i
forlangelse af Hjatesvej, og Arhus Amt har lysregu-
leret krydset Grenave/Kristrupve.

P& laangere sigt er det meningen, at skolebarn fra
Romalt skal benytte forlaangelsen af stien fra Romalt
Boulevard, der ska ramme Rensdyrsveg og fortsadte
ad Dédyrve til krydset Grenavej/Kristrupve (se kor-
tet for vgje og stier).

Det rekreative

Engaredlerne nord for Kristrup Engve) e meget vae-
difulde rekredtive areder. Det er vigtigt, at arederne
ikke bebygges dller far lov til at springei skov.

Kolonihaveomrédet "Romaltparken” ligger ud i en-
gomradet. Det er etableret midt i tresserne og er fuldt
udbygget. Kolonihaverne opretholdes, men der ud-
laggesikke ared til udvidelse.

Jernbanen Randers — Ryomgard, der er udpeget som
et bevaringsvaadigt kulturmiljg i fordag til Region-
plan 2001, Igber gennem bydelen. Den anvendes ikke
som egentlig jernbane, men bruges dog til veteranba:
ne. | den fysiske planlaggning for bydden vil kommu-
nen sgge at tage hensyn til dette kulturmiljg.

| det omréde, der er udpeget til rekrestivt areal, ligger
nogle tekniske anlagy. Et af dem er den kontrollerede
losseplads ved @rneborgve. Lokaplan 138 skrer at
lossepladsen ved @rneborgve bliver omdannet il
rekreativt aredl i takt med, at den fyldes.

| det rekreative omrade ligger ogsa to spulefelter. Nar
de ikke laangere er i brug, skal de overga til at vage
rekreative areder. Det er vigtigt, at de ikke til den tid
springer i skov, men bevarer den samme karakter som
resten af Romalt Enge.

Tekniskeanlagg

Spulefelter

Der ligger to spulefdter i Romat Enge. De er omfat-
tet af lokalplanerne 199 og 237. Spulefelterne bruges
til deponering af dam fra oprensning af Randers
Fjord. Spulefelternes kapacitet raskker frem til ca. ar
2015. Der udlamges ikke nye arealer til spulefelter.

Kontrolleret losseplads

Omradet anvendes i dag til kontrolleret losseplads,
fyldplads for overskudgord, grusindvinding, mertel-
og cementvarefabrik og byggemarked. Lokal plan 138
sikrer muligheden for en fremtidig rekreativ anven-
delse af arealerne samt aredlreservation til estbrolin-
jen. Lokaplanen viser en etapeopdeling af omrédet.
En del af lossepladsen er dlerede fyldt og retableret
til rekreativt aredl.
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Den del af lossepladsen, der er i brug (del af 4. etape)
vil holde omkring 20 & endnu. Derudover er der
resten af 4. etape og hele 5. etape. Der er planlagt en
afleveringspladsi |okalplan 296.

Centralrenseanlasg

Centralrenseanlamget ved Kristrup Engve ligger i
bydd 15 Kristrup. Det er forbudt a bygge nye boliger
inden for en afstand af 400 - 500 meter fra rensnings-
anlagget for at undgd miljegkonflikter. Afstandszonen
har betydning ind i bydel 16 Romdt og naa/nes derfor
her.

Gaddende planer og byplanvedtaegter

Byplanvedtast nr. 36 samt lokalplanerne nr. 104, 113,
123, 127, 128, 138, 139, 159, 179, 199, 201, 227,
237, 269 og 296 er geddende. Disse planer oprethol-
des. Lokalplan 227 har aflyst lokalplan 179 paen lille
del a denne lokalplans omréde.
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\ Spejderhytte
Forsam‘lingshus

Institutioner

Gronne omrader og service Bydel nr. 16 Romalt
Kommuneplan for Randers 2001 - 2013
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Boligomr ader

Bydel nr. 16 Romalt

Rammerne for lokalplanleggningen er en del af kommuneplanen og tjener
som grundlag for den Igbende administration af bygge- og planlovgivningen
og som retningslinje for eventuelle fremtidige lokal planer.

De allerede vedtagne byplanvedtasgter og lokal planer opretholdes.

For omréde

B53 (bydel 16)
B62 (bydel 16)
B99 (bydel 16)

gadder felgende:

a

Omradet ma kun anvendes til boliger og til kollektive anlesg,
som addrebaliger, plgehjem, barneingtitutioner, varmecentra
og lignende samt til mindre butikker eller erhverv, der ikke
generer omgivelserne.

Der kan etableres butikker med et bruttoetageareal pa indtil
1000 m? for dagligvarer og 200 m? for udvaIgS/arer Butik-
kerne m& udelukkende vaare til forsyning af lokalomradet. Der
ma ikke udlaggges arealer, der kan rumme s3 mange mindre
butikker, at de samlet vil kunne betjene et sterre omréde end
det lokalomrade, de er en del .

Antallet af nyelgjligheder/boliger fastlaaggestil i omrade:
B53: ca 300

B62: ca. 145
B99: ca. 175

Boligetagearealet skal udgere mindst 90 % af det samlede
etageared i omradet.

Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed ma ikke over-
stige 40.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end 2% etage, og
bygningshgjden maikke overstige 12 m.

| hvert omrade skal tilstradoes den bredest mulige sammen-
sadning af boligtyper med hensyn til udstykning og bygnings-
udformning.

| lokalplaner for omrade B62 og B99 skal der udpeges et ared
paop til 2 ha, hvor der dternativt kan opfares en bebyggelse,
som er planlagt af omradets fremtidige beboere.

Bebyggelse i omréderne B62 og B99, skal tage hensyn til ho-
vedforsyningdedningen med fjernvarmetil Romalt.

Omréadernes ve- og stibetjening skal i hovedtraskkene fast-
laagges som vist pa kortet herunder.

| forbi ndelse med bebyggelsen, skal der tilvgebringes et op-
holdsareal p& mindst 200 % af bollgetagearealet 0og 50 % af
erhvervsetagearealet samt en p-plads pr. 100 m” etageareal.
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L andsbyen Romalt

Beboelsen og dens opholdsarealer ska placeres, sa det akvi-
vaente konstante udenders stgjniveau fra Romalt Boulevard
ikke overskrider 55 dB (A) padegnbasis.

Omrade B53 skal vage stort set udbygget, inden omrade B62
tagesi brug.

Den gstlige del af omrade B62 og hele omrade B99 ska over-
farestil byzone.

En lokalplan for omradet skal fastszte regler for opsagning af
udvendige antenner

Bebyggelsen skal tilduttes fjernvarmenettet.

N‘:.! i:.Uﬂr'!E.‘i-.;E} Grenavej

Det fremtidige stinet i Romalt

For omréade

BES (bydd 16)

gadder fadgende:

a

Omradet ma kun bruges til boligformd og neamere angivne
erhvervsformal, som kan indpasses i landsbyen uden saalige
genevirkninger.

| omrédet ma desuden opfares bygninger til offentlige formdl,
kollektive formd og butikker til lokal serviceforsyning.

Der kan etableres butikker med et bruttoetageareal pa indtil
1000 m? for dagligvarer og 200 m*for udvalgsvarer. Butikker-
ne ma udelukkende vaae til forsyning af lokalomrédet. Der
ma ikke udlasgges areder, der kan rumme sA mange mindre
butikker, at de samlet vil kunne betjene et sterre omrade end
det lokalomrade, de er en del &f.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte gjendom ma ikke over-
stige 25. En lokalplan kan dog fastsadte en hgjere bebyggel-
sesprocent for enkelte, eksisterende mindre gendomme.

Bebyggel sen ma ikke opferes med mere end én etage med ud-
nyttelig tagetage. Bygningshgjden maikke overstige 8,5 m.
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Erhvervsomr ader

Kolonihaver

En lokalplan skal afgramse de omréder af landsbyen, som skal
friholdes for bebyggelse.

Karakteristiske gadebilleder skal seges bevaret og styrket, og
den eksisterende karakterfulde beplantning i og omkring
landsbyen skal sages fastholdt og udbygget.

Omradets ve- og stibetjening skal i hovedtraskkene fastlasgges
som vist pa kortet herover.

En lokalplan for omradet skal redegere for, hvordan region-
planens bestemmel ser om virksomhedsstgj kan overholdes.

Inden for omrade BE 8 har Randers Kommune zonekompe-
tencen.

Omrédet skal forblivei landzone.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved sterre ombyg-
ninger skal gjendommene tild uttes naturgasnettet.

For omrade

E38 (bydel 16)

gadder falgende:

a

Omradets anvendelse fastlasgges til erhvervsformd sdsom
lettere industri, lager- og veakstedsvirksomhed, servicevirk-
somhed og enkelte boliger (bestyrer-, portnerbolig eler lig-
nende) i tilknytning til den pagaddende virksomhed. Der ma
kun opfares eller indrettes virksomheder eller anlasg, som ikke
medfgrer saalige gener i form af forurening.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte giendom mé ikke over-
stige 85, og det bebyggede ared ma ikke overstige halvdelen
af grundarealet.

Bygningernes hgjde ma ikke overstige 10 m, medmindre saa-
lige hensyn nadvendigger det.

Langs Grendvej og Romalt Boulevard skal der etableres et
min. 10 m bredt beplantningsbadte.

Omradets vejbetjening skal i hovedtraskkene fastlaggges, som
vist pakortet.

Omréadet skal overfarestil byzone.

En lokalplan for omradet skal redegere for, hvordan region-
planens bestemmel ser om virksomhedsstgj kan overholdes.

Bebyggelsen skal tilduttes fjernvarmenettet.

For omréde

K2 (byddl 16)

gadder falgende:

a

Omréadets anvendel se fastlasgges til kolonihaver.
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L andbrugsomr ader af
rekreativ interesse

Naturomr ader

b.

C.

Omradet skal indeholde ca. 250 kolonihaver og mindst 20 ha-
ver pr. hainkl. veje og fadlesaredler.

Husenes starrelse ma ikke overstige 40 m?.

For omréde

L11(byde! 16)

gadder fagende:

a

Omradet er udlagt som landbrugsareal med saglige rekreative
interesser. Omradet skal sa vidt muligt forblive i landbrugs-
maessig drift som dyrkningsareal eller som graesningsareal el-
ler henligge udyrket med den naturlige beplantning som
skov/krat/mose.

Der ma ikke opfares andre bygninger end de, der er ngdven-
dige for den landbrugsmaessige drift, og enkelte mindre byg-
ninger som transformatorstationer, pumpehuse, laeskure og
lignende.

Ved fritliggende g endomme i det dbne land, der ikke ligger i
umiddelbar naerhed af vindmalleomréderne T24-T27, kan der
endvidere opstilles vindmgdller af en starrelse, som er beregnet
til at dakke en enkelt husstands behov, og som i dimension og
karakter ikke adskiller sig veesentligt i synlighed fra fx trae
grupper og siloer, som er amindelige palandet.

Der ma kun opstilles en vindmelle pr. gendom og kun i
umiddelbar tilknytning til gendommens bygninger. Vind-
mallen skal opstilles under hensyn til lokale kulturhistoriske
og landskabelige vaadier og sidan, at det er uden vasentlige
genevirkninger for naboerne. Den ma ikke bruges til nogen
form for reklame.

Det er byrédets hensigt at begramse pelsdyrfarme og drivhus-
gartnerier mest muligt.

Etablering af starre offentlige anlesg som hgjspandings-
ledninger, veje og jernbaner skal tilrettelagges under starst
mulig hensyn til de landskabelige vaadier.

For omrade

N23 (bydel 16)
N24 (bydel 16)
N25 (bydel 16)

gadder fagende:

a

Omradets anvendelse fastlasgges til naturomréde og forud-
sadtes taget ud af omdrift. De arealer der er naturligt egnede
til det, kan dog anvendes til ekstensiv landbrugsmaessig drift,
som fx graesning.

De eksisterende natur- og landskabstragk skal bevares og for-
starkes.

Omradet skal friholdes for bebyggelse af en hver art. | omréde
N23 ma eksisterende bygninger, ved amndret brug, indrettes til
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boligforma eller kollektive formal, der er forenelige med de
rekreative interesser.

d. Der ska reserveres ared til gstbrolinjen i omrade N23.

e. | de dele af omrédet, der er registreret som § 3 omrade, kan
der ikke ske nogen form for andringer uden dispensation fra
naturbeskyttel sesloven.

f.  Grusgraven pa matr. nr. 13f m.fl., Romalt, skal efterreguleres
og tilplantesi princippet, som vist nedenfor.

e = S mﬁ*@: ' -é: 5 ‘eé-s Eéﬂgrw
e e T Ny VB RTINS
Grusgraven i omrade N23 efterreguleres il rekreativt formal
Offentlige formal For omrade
038 (bydel 16)

gadder fagende:

a  Omradets anvendelse fastlages til ubestemte offentlige for-
mal.

b. Bebyggel sesprocenten for omradet som helhed ma ikke over-
stige 40.

c. Bebyggelsen maikke opfares med mere end 2 etager, og byg-
ningshgjden maikke overstige 12 m.

d. Bebyggelsen skal tilduttes fjernvarmenettet.
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Andre grgnne omr ader
|dradsanlaey
Park, fadlesareal

Serviceomr ade

Bydel scenter Romalt

For omrade
040 (byddl 16)
gadder falgende:

a.  Omradets anvendelse fastlemyges til offentlige formd som
barnehave, vuggestue og lignende institutioner, der betjener
Romalt-omradet.

b. Bebygge sesprocenten for omradet som helhed ma ikke over-
stige 40.

c. Bebyggelsen maikke opfares med mere end 2 etager, og byg-
ningshgjden maikke overstige 8,5 m.

d. Bebyggelsen skdl tilduttes fjernvarmenettet.

For omréde
R34 (bydel 16)
gadder fagende:

a.  Omradets anvendelse fastlayges til offentlige rekreative for-
mal (idraetsanl aag).

b. | omradet kan der opferes de til idragsanlaagget ngdvendige
bygninger som klubhuse, omklasdningsrum m.v.

c. Omradet ska overferestil byzone.

For omrade
R74 (bydel 16)
gadder fagende:

a. omradets anvendelse fastlasgges til offentlige rekreative for-
mal (park / fadlesared).

b. 1 omrédet mader ikke opfares bygninger

For omré&de
S6 (bydel 16)
gadder fadgende:

a.  Omradets anvendelse fastlaggyges til serviceformal. | omrédet
ma kun opfares bebyggelse til lokal butiks- og serviceforsy-
ning, liberale erhverv og lignende.

b. Bydescenter Romalt afgramnses af omrade S6. | "Bydelsgrup-
pe Syd", der bestér af bydelscentrene Vorup, Kristrup og Ro-
malt, kan der indrettes butikker med et bruttoetageareal pa
indtil 1500 m? for dagligvarer og indtil 750 m? for udvalgsva-
rer.

Rammen for samlet nybyggeri og omdannelse til butiksformdl
i hele"Bydelsgruppe Syd" er 2.000 m? pr. april 2001.
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c. Bebyggessprocenten for omrédet som helhed ma ikke over-
stige 40.

d. Bebyggelsen maikke opfares med mere end 2 etager, og byg-
ningshgjden maikke overstige 8,5 m.

e. Bebyggelsen skd tilduttes fjernvarmenettet.

Tekniske anlagy For omrade
Kontrolleret losseplads. T13 (bydel 16)
gadder fagende:

a  Omradets anvendelse fastlaggges til offentlige tekniske anlaggy
som kontrolleret losseplads og spiddastcentral for fjernvarme.
| omradet kan der endvidere opfares et affaldsbehandlings-
anlagg og/eller affaldsforbraandingsani aay.

b. Spiddastcentralen ska placeres i omrédets sydestlige hjarne
syd for Romatvey. Affaldsforbraandingsanlaayget skal placeres
ved indkarden til lossepladsen. Ved placeringen skal der tages
hensyn til, at lossepladsen senere skal overga til rekreative
formadl, se efterfalgende pkt.

c. Forinden de enkelte dele af omradet tagesi brug til affaldsde-
ponering, skal der indvindes de i omradet forekommende og
tilgaangelige sten- og grusforekomster.

d. Nar affaldsdeponeringen er tilendebragt, skal affaldet afdaek-
kes og beplantes, s3 omradet kan tages i brug til rekreative
formd (bypark, naturomrade) med mulighed for at anlaggge
kolonihaver, skilgjper, kadkebaner, kunst-ishane og/eller
skgjteha og lignende.

e. Der ska reserveresaredl til gstbrolinjen.

f. Der skal reserveres plads til de pa kortet vist overordnede veje
og dier.
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Spulefdlter

Villaomr &der

For omréade

T15 (bydel 16)
T16 (bydel 16)

gadder falgende:

a

Omréadets anvendel se fastlaggges til offentlige tekniske anlagy
som spulefet for oprensningen af sgjlrenden i Randers fjord.
Efter endt deponering af dam, ska aredet overga til N-
omréde, med samme bestemmel ser som N23

Der ma deponeres dam til en hgjde over terram, der svarer til
heiden af fjorddiget pa den strackning, der ligger ud for det
pagad dende spulefelt.

For omréade

V26 (byddl 16)
V40 (bydel 16)

gadder fagende:

a

Omradet ma kun anvendes til boliger og til offentlige formdl,
som addreboliger, berneinstitutioner og lignende samt til min-
dre butikker eller erhverv, der ikke generer omgivelserne.

Der kan etableres butikker med et_bruttoetageareal pa inctil
1000 m? for dagligvarer og 200 m? for udvalgsvarer. Butik-
kerne ma udel ukkende vaare til forsyning af 1okalomradet. Der
ma ikke udlaggges areder, der kan rumme sd mange mindre
butikker, at de samlet vil kunne betjene et starre omrade end
det lokalomrade, de er en del &f.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte g endom, herunder ibe-
regnet eventuelle andele af fadlesareal, ma ikke overstige 30.
For gendomme, der ikke bruges til boligformal, kan bebyg-
gelsesprocenten haeves til 40, hvis det kan ske uden at tilside-
sadte hensynet til de omboende.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end én etage med
udnyttelig tagetage. Denne regel kan dog fraviges, hvis det
kan ske uden tilsidesadtelse af hensynet til omboende dller til
kvarteret som helhed, fx ved bebyggel se pa skranende terraan.

Bebyggelsen ma ikke opfares med en hgjde pa mere end 8,5
m (terraanplan).

Eventuelle nye udstykninger skal tilrettelasgges inden for
rammerne af den opdeling i moduler (kvarterenheder), der er
fastlagt i byplanvedtasgt nr. 36 og lokalplan nr. 104, og for
mindst et modul ad gangen.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved starre ombyg-
ninger skal g endommene tild uttes naturgasnettet.

En lokalplan for omradet skal fastsate regler for opsagning af
udvendige antenner
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For omrade

V41 (bydel 16)

gadder falgende:

a

Omradet ma kun anvendes til boliger og til offentlige formal,
som addreboliger, berneinstitutioner og lignende samt til min-
dre butikker eller erhverv, der ikke generer omgivelserne.

Der kan etableres butikker med et bruttoetageareal pa indtil
1000 m? for dagligvarer og 200 m? for udvalgsvarer Butik-
kerne mé& udelukkende vaare til forsyning af lokalomradet. Der
ma ikke udlaggges arealer, der kan rumme s3 mange mindre
butikker, at de samlet vil kunne betjene et starre omréde end
det lokalomrade, de er en del .

Der skal reserveres plads til de pa kortet viste overordnede
veeog stier.

Bebyggel sesprocenten for den enkelte ggendom, herunder ibe-
regnet eventuelle andele af fadlesareal, ma ikke overstige 30.
For geendomme, der ikke bruges til boligformal, kan bebyg-
gelsesprocenten haeves til 40, hvis det kan ske uden at tilside-
sadte hensynet til de omboende.

Bebyggelsen ma ikke opferes med mere end én etage med
udnyttelig tagetage. Denne regel kan dog fraviges, hvis det
kan ske uden tilsidessdtelse af hensynet til omboende eler til
kvarteret som helhed, fx ved bebyggel se pa skranende terraa.

Bebyggelsen ma ikke opfares med en hgjde pa mere end 8,5
m (terraanplan).

Eventuelle nye udstykninger skal tilrettelasgges, sa det aekvi-
valente, konstante udenders stgjniveau, som pafares bebyg-
gelsen fra Grendvej og den planlagte gstbrolinje ikke over-
skrider 55 dB(A) padegnbasis.

Starre ledige arealer skal udstykkes og bebygges efter en
samlet plan. Antallet af boliger maikke overstige 20 pr. ha

Villaomradet kan ogsa fortadtes ved supplerende udstyknin-
ger, hvor haverne har en passende starrel se og en gunstig ind-
byrdes beliggenhed. Supplerende udstykning kan kun ske som
led i en samlet plan, og kun hvis det efter byradets skan kan
ske pd en forsvarllg made. Grundstarrelsen ma ikke komme
under 500 m?, og eventuelle friarealer m& ikke reduceres.

Ved bebyggelse af ubebyggede grunde og ved starre ombyg-
ninger skal g endommene tilduttes fjernvarmenettet.

En lokalplan for omradet skal fastsadte regler for opsaaning af
udvendige antenner.














